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Vid stamman 27 maj far foljande styrelseledamdter kvarstd i styrelsen da deras
mandatperioden l6per ut 2025: Hans Ohlsson, Faramarz Baradaran och Herbert Silbermann
har 1 ar kvar pa sin mandatperiod.

Foljande medlemmar valdes att inga i styrelsen: Fariba Rahnama, Roland Pettersson och
Rimonde Hadad omvaldes for en ny mandatperiod. Fatin Bapira och Jennie Forsberg valdes
in som nya pa 1 ar.

Som foreningsvalda revisorer omvaldes
Nanna Franzén. Ingrid Hansen Karaduman
valdes till uppdraget som revisorssuppleant.

Det beslots vidare att
foljande medlemmar ska
inga i valberedningen:
Susanne Lindblom,
Elena Moron och Ted
Popof.

Susanne L Elena M Ted P

Vid det konstituerande styrelsesammantrédet direkt efter stimman beslots att Hans, Jennie
och Roland skulle ha ansvaret for attest av fakturor. Fér belopp éver 100 000 kr skall attest
utfardas av tva attestberattigade tillsammans. Samtidigt besléts att Faramarz, Hans, Herbert
och Rimonde skulle vara firmatecknare.

Vid styrelsesammantradet den 15 augusti beslots att styrelsen skulle ha fem arbetsgrupper.
Fyra av dem har som konkret uppgift att bereda drenden infor styrelsebeslut och darmed
minska styrelsemotestiden. Arbetsgrupper, bemanningen samt kontaktuppgifterna hittas i
vanlig ordning pa sista sidan i PargasNytt. Den femte arbetsgruppen ansvara for attestering av
fakturor.
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Brandsyn — rapport

Foreningen har latit genomfora en kontroll av brandsakerheten i de gemensamma utrymmena
i vara hus. Ett antal brister har noterats vid brandsynen. En brist som noterats ar att vissa
kabel- och rorgenomfdringar inte &r brandsékert tatade. Uppdrag om genomférande av
brandtitningen har lagts ut och kommer att genomféras inom kort — eller har vid denna
tidpunkt redan genomforts.

Utdver detta fanns vissa anmarkningar inriktade pa dels utplacering av
brandbek&mpningsutrustning, vissa enstaka dorrar som inte var tillrackligt tata. Vidare
noterades vissa brister avseende utrymningsskyltning, nddbelysning och utrymnings-
mojligheter. Styrelsen kommer i nartid att ga igenom dessa papekande och se till att dessa
brister atgardas.

Hantering av Byggavfall vid renoveringsarbeten!

e !
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o~ }ﬁ: | Nar en medlem utfor renoverings-
A4&%  arbeten i sin lagenhet skall

byggavfallet som uppstar i forsta
hand lagras i lagenheten och
transporteras bort successivt. Ar
det for skrymmande och behdver
samlas upp i en byggavfallssack
utanfor huset skall styrelsen
kontaktas som anvisar en plats for
byggavfallssacken. En byggav-
fallssack far bara lamnas staende
utanfor huset under begransad tid
och skall transporteras bort sa
snart som mojligt.

Detta ar ocksa av intresse for medlemmen att byggavfallsséacken inte star for lange utanfor
huset da det ar stor risk att andra fyller pa sécken med varierande slag av sopor. Det kan skapa
problem vid inlamning av avfallet pa atervinningsstation.

Anlitas en entreprendr for arbetena ar det viktigt att det i avtalet med entreprendren tydligt
framgar att ansvaret for hantering av byggavfallet ingar i uppdraget och ar inkluderat i
offerten. Den medlem som &r uppdragsgivare bor dock bevaka att entreprenéren fullfoljer sitt
ansvar for omhandertagande av byggavfallet, dd den medlem som genomfor
renoveringsarbeten ansvarar for avfallshanteringen gentemot Pargas. Om byggavfallet inte
transporteras bort inom skalig tid kommer Pargas styrelse efter paminnelse till medlemmen se
till att byggavfallet transporteras bort pa medlemmens bekostnad.
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Ny snickarbod

Tidigare har det funnits en snickarbod i en lokal intill tvattstugan pa Mhg 14. Denna lokal har
forsetts med en entrédérr mot garden och avdelats som lokal fér entreprendrer. Under varen
har tva av snickarbankarna flyttats till en lokal i kallaren pa Mhg 8, som skall bli den nya
snickarboden. Ingang sker via stora cykelrummet i kallaren. Verktyg maste medtas av den
medlem som vill Iana lokalen. | lokalen finns ett vagguttag kopplat till belysningen. Eluttaget
ar saledes bara aktivt nar belysningen &dr pa. Styrelsen kan komma att Gvervaga att ta ut en
hyra. Bokning av lokalen kommer att bli mojlig under hosten sa snart bokningsrutinerna och
andra villkor faststallts.

Ifall malningsarbeten utfors i snickarboden skall det sakerstéllas att golv och vaggar skyddas
mot fargstank genom tackning med ndgot skyddande tickningsmaterial. Overskottsmaterial
skall omhandertas av den medlem som nyttjat lokalen innan den lamnas. Likasa skall den
stadas. Sopsackskarl kommer att finnas for mindre avfall och damm. Dock far tomma
fargburkar och farligt avfall EJ SLANGAS | AVFALLSSACKEN /-KARLET ELLER |
MILJORUMMET.

Staddag Iordagen den 5 oktober

Lordagen den 5:e oktober kl. 10:00 kommer vi
att genomfora den aterkommande staddagen.
Som vanligt kommer det att bjudas pa lite
tilltugg och dricka samt godis. Vidare kommer
vi att som tidigare dela ut lottovinster .Vi
startar kl. 10 och avslutar med samling vid
grillen pa garden Mhg 24-28 for intagande av
bjudmat mm samt lite umgange. Nér ni.

kommer vid 10-tiden ga till foreningslokalen for anmalan och utdelning av lottsedel.
Redskapen kommer att vara uppstallda i portalen vid Mhg 20.

Stadningen kommer att i forsta hand inriktas pa att rensa foreningens gardar och mark utefter
gatan fran 16v och skrap. Insamlat tradgardsavfall fylls i plastsackar. Annat avfall fylls i
separata sdckar om det inte &r lampligast att bara bort det till miljorummet. En annan uppgift
kan vara att gora en genomgang av kallargangarna och samla ihop skrap som lamnats kvar
dar. Det ldamnas i miljérummet. Slutligen kan en uppgift vara att kolla upp miljorummet och
réja upp dar sa det ser nagorlunda prydligt ut.

Alla ar valkomna att delta, stora som sma. Det ar ju inte bara sa att staddagen gor vara gardar
och narmiljo trevligare utan det ar ocksa ett tillfalle att lara kdnna varandra och umgas med
sina grannar.
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Skulle vi ha otur och det blir regnvader kommer anslag att sattas upp pa dorren till
foreningslokalen. Aktivitetsgruppen kommer da att fa hitta en annan lamplig dag for
stdddagen.

Underhallsplan

En byggnad skall sta i manga ar. Samtidigt bestar bostadshusen av olika komponenter med
olika livslangd. Da de utgiftskravande renoveringsatgarderna upptrader med i stort sett 10-
arsintervall efter att byggnaderna statt i 20 till 30 ar ar det viktigt att fastighetsforvaltningen
baseras pa en langsiktig ekonomisk planering. Underhallsplanen ar ett viktigt grund for en
sadan langsiktighet. Underhallsplanen &r en arsvis sammanstillning av de olika
underhallsatgarderna byggdel for byggdel.

Med aren har den underhallsplan som gallt for Pargas blivit alltmer utdaterad. Eftersom husen
nu ar ca 45 ar och husen &r i det aldersspannet nar det stora renoveringsatgarderna kommer
slag i slag ar det angelaget att ha en mer aktuell underhallsplan. Pa styrelsens uppdrag har
HSB gjort en s.k. underhallssyn, dvs en besiktning av centrala byggdelar for en
statusbedémning av husen. Kombinerad med en genomgang av information om genomférda
periodiska underhallsatgarder har en uppdaterad underhallsplan tagits fram. Harigenom
mojliggors en forbattrad langsiktig planering av foreningens ekonomi och de krav som stélls
pa inkomster via medlemmarnas arsavgifter for bostader, hyror fér garage, forrad mm. samt
hyror fran uthyrning av kommersiella lokaler till externa kunder.

Renovering av hissarna

Under varen 2024 genomfordes en renovering av de tre sma hissarna i trapphusen mot
Mariehamnsgatan — nr 10, 16 och 18. Dessa har forsetts med nya motorer och nya korgar med
innerddrrar sam t utbyte av vissa komponenter. Kostanden for denna renovering uppgick till
ca 2,1 miljoner kronor. Tidigare har en mer begrénsad upprustning gjorts av den lilla hissen i

Mariehamnsgatan 24. Det innebdr att dessa hissar under kommande
tre till fyra decennier enbart kommer att krava lopande underhall
och besiktningar.

Efter denna renovering aterstar uppgradering av de fyra stora
hissarna i vart och ett av Pargas fyra hus och de fyra sma hissarna i
de trapphus som enbart har entré fran gardarna.

Funktionen hos de stora hissarna ar sarskilt viktiga da de kan
anvandas for sjuktransporter. Det innebér att deras funktionalitet &r
viktigare an de sma hissarna i trapphusen mot gardarna. Dessa hissar
har dock genomgatt en begransad renovering for ca 15 ar sedan som

De nya hissarnas inredning
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gor att det finns tillgang till reservdelar medan motsvarande inte géller for de nyss namnda
sma hissarna. Det innebar att renoveringsbehovet inte &r lika akut som for de sma hissarna
samtidigt som de sérskilda kraven pa driftsakerhet innebar att framtida hissrenoveringar maste
ske med beaktande av ndmnda olikheter.

Rotskadade skarmar

Under varen uppmarksammades styrelsen pa att det uppstatt rotskador pa skarmarna som
avgransar parbalkongerna fran varandra samt i panelen pa undersidan av balkongtaken
ovanfor balkongerna pa dversta planet. For att fa en forsta dverblick 6ver omfattningen av
skadorna har styrelsen latit genomféra en granskning av vissa balkonger i huset Mhg 6-10.
Den granskningen tyder pa att skador finns i stor omfattning pa framfor allt pa de tva planen
hogst upp.

Singelbalkong Skadat balkongtak

For att fa ett mer exakt underlag infor upphandling av detta renoveringsarbete kommer
styrelsen att skicka ut en enkat till samtliga boende i Pargas. | den efterfragas en bedémning
av statusen pa skarmar (dar de férekommer) och balkongtak (dar de forekommer). I foljebrev
som delas samtidigt kommer information att lamnas om hur granskningen skall ga till och hur
informationen skall vidarebefordras till styrelsen. Det &r angeléget att alla lamnar in
information om sin lagenhet. | det fall ldgenheten inte ligger hogst upp och inte &r en
parbalkong &r det bra att d4ven fa denna information. Materialet kommer att analyseras under
hosten och upphandling planeras paborijas tidigt nésta ar sa att arbetet kan genomforas under
férsommaren.
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Att uppmarksamma vid byte till sakerhetsdorr

Det blir allt fler medlemmar som vill byta sina entrédorrar till l&genheterna till
sékerhetsdorrar.

Entréerna & medlemmens ansvar och ett byte maste saledes betalas va medlemmen. Det &r
bast att styrelsen kontaktas infor ett sadant byte sa ges mojlighet att undvika onddiga misstag.
Som vid alla upphandlingar ar det bast att ta in konkurrerande offerter och att sakerstélla att
erforderliga isoleringskrav och aktuella sékerhetskrav uppfylls. De dérrar som installeras
maste uppfylla vissa krav for att godkéannas av féreningen. Kraven avser dels dérrarnas
utseende, dels isolering. Loftgangsorrarna skall pa utsidan ha en réd farg med fargkoden Rod
RAL3003.

Helst skall insidan vara vit med fargkoden Vit
NCS 0502-Y. Dérrarna mot loftgang forordas
inte forses med brevinkast. Dorrbladen i
trapphusen skall ha teakfarg och karmarna
samma vita farg som namnts ovan.

Vad galler varmeisoleringskraven skiljer sig
kraven mellan entréddrrarna till de lagenheter
som har entréer fran trapphusen fran den till
lagenheter med entréer fran loftgang. Det finns
géllande standarder for detta.

Innerdérr Loftgangsdorr.

Omvarldssituationen och Pargas ekonomi

Fram till och med pandemiaret 2020 13g prisokningstakten under Riksbankens mal som var
2% prissankning. Under 2021 borjade prisokningen Overstiga den ovanligt laga
prisokningstakt som ratt under flera ar dessforinnan. Prisutvecklingen ledde till att
Riksbanken efter ar med t.0.m. negativ styrranta i maj 2022 bérjade hoja sin styrranta 6ver
0% med steg om 0,25 procentenheter. | september nadde Riksbankens styrranta sin topp pa
4%.

Riksbankens styrrantehdjningar paverkade rantan pa Pargas fastighetslan som dels hade rorlig
ranta, dels de lan med fast ranta som lopte ut under perioden. Detta medforde att den
genomsnittliga rantan pa Pargas samtlig fastighetslan 6kade fran en niva pa uppskattningsvis
ca 2% till ca 3,5%.

| kronor raknat 6kade réantekostnaden under denna period med uppskattningsvis 900 000 kr.
Inflationen ledde till att kostnaderna for manga andra tjanster som Pargas forbrukar ckade
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kraftigt i pris. FOr att mota denna kostnadsexplosion ansag styrelsen sig tvungen att hoja
medlemmarnas avgift med 10% fran och med januari 2023 och med ytterligare 5% fr.o.m.
januari 2024.

Under andra hélften av 2024 har Riksbanken borjat sanka sin styrranta och Iag i augusti pa
3,75%. Ytiterligare sdnkningar har annonserats av Riksbanken. Om de realiseras under aret
kan styrrantan fram till arsslutet kanske ha sankts ner till 3,25% eller t.0.m. 3%. Under forsta
kvartalet skall 1an for i runda tal sammanlagt pa 30 miljoner kronor omséttas. Av dessa kan
forutses att rantan pa halften av lanesumman forvantas sankas medan den for den andra
hélften kan forutses hojas. Uppskattningsvis blir det totala resultatet uppskattningsvis en
hojning av den totala lanekostnaden. Framover kan dock réantekostnaden for fastighetslanen
forhoppningsvis komma sankas successivt under kommande ar.

Vad galler kostnaden for ovriga tjanster innebér en kraftigt avsaktad inflationstakt bara att
prisokningarna kan bromsas kraftigt men dock 6ka om &n med forhoppningsvis sma tal.
Samtidigt har, som styrelsen i olika sammanhang informerat om, ett omfattande och
kostnadskravande renoveringsbehov framfor sig under de narmaste aren. Det innebér att det
troligtvis blir nddvéandigt med avgiftshojningar framover, om &n med betydligt mindre
okningstal.

Vad géller varmeenergin har Stockholm Exergi meddelat att de avser att hdja priset med 6,2
% fran borjan av 2025, For aren 2026 och 2027 ar deras prognos att priserna kommer att hojas
med 5 procent respektive ar. Energikostnaden uppgick ar 2023 till ca 3,1 miljoner kronor.
Applicerat pa 2023 ars siffror innebar den avgiftshéjning som angivits av Stockholms Exergi
for 2025 att den i sig skulle motivera en avgiftshojning pa ca 1 procent.

Forradshyrorna

Varje lagenhet har en forradsbur i kallarens skyddsrumsdel. Vid krig maste dessa forrad
tommas inom tva dygn. Utéver dessa forrad finns i Pargas hus extra forrad som medlemmarna
kan hyra. Dessa finns i kallargangen pa Mhg 8, i cykelrummet pa Mhg 12, Mhg 22 och i det
f.d. grovsoprummet samt i kéllargangen pa Mhg 26. Den som vill ha ett extra férrad masta
anmala sig hos HSB och noteras da pa kolistan. Forradshyran ar f.n. 50 kr per manad.
Styrelsen har fort diskussioner om att héja hyran samt att samtidigt ha en storleksanpassad
hyra. Information om hyrorna kommer att lamnas sa snart styrelsen fattat beslut i fragan.

Miljorummet

| PargasNytt har aterkommande lamnats information om vad som géller for miljérummet som
ligger pa Mhg 16 med ingang fran gatusidan. Forst kan papekas att allt som skall lamnas skall
fa plats i avfallskarlen. Ar det for stort och det tillhér den typ av avfall som far lamnas i
miljorummet maste det sonderdelas sa det far plats i karlet.
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I miljorummet far vitvaror som kylskap och liknande inte lamnas, byggavfall, farger,
cementbruk och kemikalier och stora mobler. Inte heller far hushallsavfall, exempelvis pasar
med brod, lamnas i miljorummet. Det drar till sig rattor och méss vilka kan skada byggnaden.
Vad galler de olika kéarl som man skall sortera avfallet i sa finns tydliga skyltar. Vad som kan
papekas &r att om det pa skylten star forpackningar av glas, metall, respektive plast sa &r det
enbart forpackningar av dessa material som ska slangas i respektive karl. Kastruller,
stekpannor och andra metallféremal skall inte sldngas i metallkarlet. Motsvarande galler
karlen for glas och plast. Ar man osiker sa ar det klokast att slanga avfallet i kérlen for
osorterat avfall som dven kallas grovsopor.

Nedan pa sidan finns sorteringsblad pa 33 olika sprak. Sorteringsbladen gar att ladda ner och
skriva ut (dubbelsidig A4) och ger kortfattad information om hur du sorterar olika
forpackningar samt mat och restavfall.
https://www.sopor.nu/sortera-och-aatervinn/sorteringsguide/sorteringsblad-paa-33-olika-

spraak/

Ny hemsida for Pargas

Som manga formodligen noterat sa ser inte hemsidan ut som forut och manga funktioner som
funnits tidigare saknas. Det beror pa att vi dels byter hemsidesleverantor, dels omorganiserar
informationen, dels ska uppdatera informationen och darutéver lagga in nya rutiner for
bokning av gastlagenheter, foreningslokal och tvéttstugor. De nya rutinerna fér bokning av de
olika lokalerna kommer att beskrivas i artikeln nedan.

Arbetet med hemsidan beraknas bli klar under senhdsten. Styrelsen ar val medveten om att det
kan skapa lite extra besvar for Pargas medlemmar under évergangstiden. Nar den nya
hemsidan med uppdaterad information med nya bokningsrutiner ar upplagd hoppas styrelsen
alla Pargas medlemmar kommer att uppleva férandringen som en forbattring.

Ett syfte information med forédndringen ar, forutom battre tillganglighet till aktuella relevant
till Pargas medlemmar, att rationalisera styrelsens arbete. Detta ar viktigt for att det skall
mojliggora for fler medlemmar att ata sig styrelseuppdrag — dven for medlemmar som arbetar
heltid och kanske &r en barnfamilj.


https://www.sopor.nu/sortera-och-aatervinn/sorteringsguide/sorteringsblad-paa-33-olika-spraak/
https://www.sopor.nu/sortera-och-aatervinn/sorteringsguide/sorteringsblad-paa-33-olika-spraak/
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Nytt system for bokning av lokaler

Styrelsens IT-arbetsgrupp haller tillsammans med konsulter pa med att omorganisera systemet
for bokning av géstlagenheterna och féreningslokalen. Bokningen skall samordnas med
debiteringen av hyresavgifterna. Redan nu sker debitering av dessa hyror via HSBs system for
avisering medlemmarnas lagenhetsavgifter och hyror for garageplatser och extraférrad. Aven
debiteringen av ersattningsbrickor debiteras redan nu pa detta sétt. Overforingen av dessa
uppgifter till HSB skall framover laggas ut pa en extern aktor.

Nar det nya bokningssystemet ar pa plats skall varje medlem sjalv kunna boka géstlagenhet
eller foreningslokal via dator eller mobil. Forsta gangen en medlem bokar en av dessa lokaler
kommer medlemmen liksom hittills benéva komma till jouren och hamta ut tva lasbrickor for
tilltrade till aktuell lokal pa vald tid, vilka skall behallas av medlemmen. Nar medlemmen
bokar en lokal darefter kommer en behdrighet for tilltrade vid aktuellt tillfalle att automatiskt
laggas in pa lasbrickorna. Information om bokningar kommer att kvartalsvis avrapporteras till
HSB som kommer att lagga in hyresdebiteringarna pa avgiftsavin for forsta manaden i
néstfoljande kvartal.

Sjalvklart kommer aven bokning pa jouren att vara mojlig framover for de som inte har dator
eller mobil med majlighet till internetuppkoppling alternativt den som tycker att det &r for
besvarligt. Flertalet medlemmar som &r vana att anvanda dator kommer sakert att uppleva det
som en férenkling. Samtidigt kommer det att innebara en avlastning for styrelsen.
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Mariehamnsgatan 26 (ingang via OBS! For arenden till styrelsen — t.ex. for
tvattstugan) att lagga meddelande i brevladan — kan
Postadress: c/o HSB Stockholm, man komma in pa Mhg 26 pa tisdag —
Box 1385, 171 27 Solna torsdag mellan kl. 18:00 och 20:00. For att
Email: info@pargas.se, kunna komma in i trapphuset pa Mhg 26
Hems|da WWw.pargas.se anVéndS deﬂ blé IéSbriCkan som gér t|”
kéllare, tvéattstuga och miljorum. Styrelsen

har jour pa onsdagar mellan
kl. 19:00 - 19:30.

Styrelseledamoter

Namn Befattning Telefonnummer
Herbert Silbermann ordférande 070 — 497 32 24
Rimonde Hadad vice ordférande 076 —639 76 75
Roland Pettersson sekreterare 070 — 755 37 27
Jennie Forsberg ledamot 070 — 606 91 97
Fatin Bapira ledamot 073 —-997 56 78
Faramarz Baradaran ledamot 070-78913 13
Fariba Rahnama ledamot 070 - 616 86 90
Hans Ohlsson ledamot 070-5758311
Jan Olofsson HSB-vald ledamot

Ansvarsomraden

Ekonomigrupp

Hans O., Roland P., Herbert S., Jennie F.

Fastighetsgrupp

Roland P, Hans O., Herbert S., Jennie F.

Medlemsinformation & Aktivitetsgruppen

Fariba R., Rimonde H., Faramarz B., Fatin B.

IT-grupp Faramarz B., Fariba R., Rimonde H., Fatin B.
Faktura- & attestgruppen Roland P., Hans O., Jennie F.
Husvardar Fatin B. M6-10, Fariba R. M12-16,

Rimonde H. M18-22, Hans O. M24-28

Valberedning

Ted Popoff (070 — 758 4245)

Susanne Lindblom sammankallande (070 — 751 43 93), Elena Moron (073 — 346 94 45),

Foreningens lekmannarevisorer

Nanna Franzén ordinarie (070 — 361 96 08), Ingrid Hansen Karaduman suppleant.
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Vasaplatsen 4, Jakobsberg Mandag — Torsdag 09:00 - 16:00
Fredag 09:00 - 14:00
Helsingdrsgatan 38, Kista Mandag och Onsdag 08:00 — 12:00
Tisdag och Torsdag 13:00 — 18:00

tel. 010- 442 11 00 (helgfria mandagar - fredagar)
via hemsida www. pargas.se

HSB:s jourtjanst (08 — 695 00 00) tillkallas endast vid nddlage
paicke arbetstid. Darmed avses situation nar hjalp inte kan
vanta till féljande arbetsdag. Exempel p& sadan situation ar nar
det finns risk for vattenskada pa fastigheten. D& bor jourinsats
alltid tillkallas.

Vid osakerhet om jourtjanst skall tillkallas forsok att nd nagon i
styrelsen. OBS! Om jourinstans tillkallas utan saklig anledning kan
erséttning avkravas den medlem som tillkallat jourtjansten.
Exempel pa sadan situation ar om tvattstugans utrustning inte
fungerar.

Trygghetsvaktare — CSG

Vid storningar 22.00-06.00 mandag - séndag Ring 08-20 47 05




