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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf Pargas nr 195 i Stockholm kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 28 maj 2015 kl. 19.00.

Plats: Brf Akallahéjdens foreningslokal, Pargasgatan 27 —- OBSERVERA
PLATSEN!!

Kaffe med tilltugg serveras fran kl. 18.30.

Dagordning

1. Stammans 6ppnande

2. Val av ordférande vid stimman

3. Anmilan av ordférandens val av protokollf6érare

4. Godkénnande av rostlangd

5. Faststédllande av dagordning

6. Val av tva personer att jimte ordforande justera protokollet och

tillika fungera som rostraknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéillande av resultat- och balansridkning

11. Beslut i anledning av arets resultat enligt den faststillda
balansrakningen

12. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Forslag till andring av stadgar

14. Fraga om arvoden

15. Val av styrelseledaméter och —suppleanter

16. Val av revisor och —suppleant

17. Val av distriktsombud och -suppleanter

18. Val av valberedning

19. Anmélda drenden

20. Avslutning

Vid stdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen.

Annan medlem &n juridisk person far utéva sin rost genom ombud endast genom
make/maka, med medlemmen varaktigt sammanboende nirstdende eller annan
medlem. Ingen far som ombud foretrada mer &n en medlem. Ombud skall visa
upp skriftlig dagtecknad fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!
Kista 1 maj 2015/Styrelsen Uppsittes 15-05-07
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Pargas nr 195 (716416-6501) far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Forvaltningsberiittelse 2014

Fastigheter
Foreningen éger fastigheterna Pargas 1 (Mhg 6-16) och Pargas 2 (Mhg 18-28) som byggdes
ar 1977-78 1 vilka man upplater lagenheter och lokaler.

Fastigheterna dr fullvirdesforsikrade i Folksam. I forsdkringen ingar &ven momenten
bostadsriittstilligg for alla boende, styrelseansvar samt forsédkring mot ohyra.

En stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes senast 2014-09-17.
Taxeringsvirde: 128 162 000 kr fordelat p& byggnader 98 567 000 kr, och
mark 29 595 000 kr.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdimma avholls 2014-06-03. Pa stimman deltog 39 st rostberittigade
medlemmar varav ingen med fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 310 medlemmar

Styrelse

Hans Ohlsson Ordforande

Susanne Lindblom Sekreterare

Mattias Strandberg V. ordférande

Anders Hansson Ledamot

Herbert Silbermann Ledamot

Lars Juselius Ledamot

Jan Olofsson Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit Lucas Held och Britta Eriksson

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstimma:
Susanne Lindblom, Mattias Strandberg och Herbert Silbermann
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantrédden.

Revisor
Revisor har varit Leif Held med Nanna Franzén som suppleant valda vid foreningsstimman
samt BoRevision AB, av HHSB Riksforbund utsedd revisor.
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Representanter i HSBs distriktsrad

Foreningens representanter i distriktsradet har varit:

Ordinarie: Herbert Silbermann, Susanne Lindblom, Mattias Strandberg, Lucas Held.
Suppleanter: Anders Hansson, Hans Ohlsson, Britta Eriksson, Lars Juselius

Valberedning
Har varit Annika Ahlqvist Johansson, Jan-Erik Gustavsson och Hans Westerlund
(sammankallande)

Studie- och Fritidsverksamhet
e [6reningen har bidragit till Ekenseniorernas verksamhet samt gett Akalla By ett
ekonomiskt bidrag.
e Brf Pargas har tillsammans med AHN och ABF genomfort ett antal utbildningar i
dataanvindning for seniorer.

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 233 medlemslégenheter har under aret 17 dverlatits.

I nedanstéende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
233 lagenheter (bostadsrétt) 18 322
13 lokaler (hyresrtt) 1393

Taxeringsvirdet dr 128 162 000 kr varav byggnadsvérdet &r 98 567 000 kr.

I foreningens fastigheter finns 109 garageplatser som hyrs ut till medlemmar.
Foreningen har 26 st avgiftsbelagda géstparkeringar.
Samtliga géstplatser administreras av Parking Partner AB.

Foérvaltning

Den ekonomiska, administrativa och delvis tekniska forvaltningen har under aret skotts av
HSB Stockholm ekonomiska forening, totalt pris 905 596 kr. Trappstiddning och inre
renhallning till en kostnad om 396 525 kr. Milj&station har kostat 129 424 kr.

Totalt 152 202 kr har betalats ut i arvode, varav styrelsen erhallit 120 002 kr och revisorn
9 700 kr. Pa detta har lagts 37 676 kr i sociala kostnader.
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Ekonomi

Resultat och stéllning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomséttning tkr 15153 15638 14 739 13 747 12 823
Rorelseresultat tkr 4 086 3333 4 124 2 966 -699
Resultat efter finansiella poster tkr 1965 1050 1795 778 -1 527
Balansomslutning tkr 63 839 62951 61 265 59 174 58313
Avgifts- & hyresbortfall tkr 53 36 28 17 159
Arsavgiftsniva for bostéder, kr per kvm 701 701 701 670 619
Fond for yttre underhall, tkr 2 131 1995 1023 644 619
Banklén tkr 51650 51800 51 800 51 800 44 313
Lan per kvm bostadsyta, kr per kv 2 389 2 396 2 396 2396 2050
Soliditet * 13 % 10 % 9% 6% 5%

*Soliditeten har berdknats som kvoten mellan det totala egna kapitalet och samtliga tillgdngar (=balansomslutningen). Detta nyckeltal
visar i hur hog grad foreningens tillgdngar finansierats med egna medel. Man kan ténka sig att ju hdgre soliditet brf Pargas har, ju storre
méjlighet har foreningen att kunna ta upp 1an for att finansiera storre utgifier for frdmst planerat underhall. Soliditeten har enligt
berdkningsmodellen okat fran 5 % &r 2010 till 13 % ar 2014, Soliditeten ar mycket ligt beritknad. I friga om fastigheterna som ar
foreningens allra storsta tillgngspost, vill vi rikta uppmirksamhet om att taxeringsvirdet ar drygt dubbelt sd hogt som det bokforda virdet
(se not 8 till balansrakningen). Som en ungefirlig riktlinje brukar man hiivda att taxeringsvirdet pa fastigheter normalt motsvarar 75 % av
marknadsvardet. Skulle berikningen av soliditeten gjorts utifrén frin marknadsvirdet pa foreningens fastigheter s skulle soliditeten vara
drygt tre génger sd hog, Foreningens soliditet kan darfor bedomas som god.

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 30-arig elektronisk underhéllsplan som uppdaterats drligen. Planen ligger
till grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.
Underhallsplan fornyas (elektronisk) och uppdateras 16pande.

Genomforda underhallsatgdirder
e Skyddsrummen har blivit besiktigade och de eventuella brister som papekats har
iordningstallts enligt regelverket.
Takfliktarna som byttes ut under 2013 blev rensade och injusterade under 2014.
Belysningen i tvittstugorna har bytts ut.
Fastighetsforsikringen har omforhandlats.
OVK — Obligatorisk Ventilationskontroll har genomforts.
Skirmviggar (5st) utanfor portarna in mot garden har bytts ut.
Tva stdddagar har hallits, en pa varen och en pa hdsten.
Fastighetsbesiktning ér genomford.
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Ovriga hiindelser

Vi haller pa att ta in offerter fran betongexperter pa en besiktning av betongen i vara
garagetak. Detta gor vi eftersom vi dels sjdlva fatt in rapporter om sma sprickor 1 betongen 1
taket och dels for att vi vet att andra foreningar har fatt problem med betongpelare och
betongtak som borjat vittra sénder. Var forening byggdes vid samma tidsperiod (mitten/slutet
70-talet) som foreningarna med dessa problem. Innan vi fortsétter med renoveringarna av
planteringarna pa vara gardar maste vi darfor fa besiktningen klar. Om det visar sig att vi
behover renovera betongkonstruktionen och/eller byta tétskikt kan vi behova ta bort jord och
viixter i planteringarna for att 14gga pa ett nytt titskikt pa garagetaken.

Vi skrev 1 foregaende ars forvaltningsberittelse att vara stammar ar i gott skick och att
stambyte inte bedoms bli aktuellt forrdn om 10 till 15 ar. Vissa delar av tappvattenréren kan
dock vara en riskfaktor. En utvérdering skall ske om hur man bést bevakar eventuellt ldckage
som medfor risk for en stérre vattenskada. En atgérd som diskuteras &r att installera
fuktsensorer pa kénsliga stéllen.

Stadgeiindringar

Under hosten 2014 och varen 2015 har styrelsen gétt igenom foreningens stadgar och tagit
fram ett forslag innehéllande en del uppdateringar av de gamla stadgarna. Styrelsen har tagit
beslut om att ta upp forslaget om stagdeédndringarna for beslut av féreningens hogsta
beslutande organ, - foreningsstdimman. Féreningens stadgar kan bara dndras om tva stimmor
efter varandra fattar beslut om detta. Darfor kommer en kallelse till forsta beslutet om
fordndringar av stadgar att goras till ordinarie foreningsstimma, sedan kommer det att kallas
till en extra stimma efter sommaren.

Medlemskap i foreningar och samfilligheter

e BrfPargas dr medlem i Akalla-Husby Nétort Ekonomisk Férening (AHN).

e AHN har nitadress: www.ahn.se.

e [dreningen &r ansluten till AHN:s kabeltv-nit sedan den forsta maj 2004.

e Brf Pargas dr medlem i Fastighetsédgare i Jarva (FiJ). Medlemmar i FiJ dr flera
bostadsrittsforeningar samt kommunala och privata fastighetsbolag. Férenigen syftar
till att genom 6kat samarbete mellan fastighetséigare bidra till ett tryggare och bittre
Jérva samt ge fastighetségare stdd i upphandlingar av tjénster.

e BRF Pargas dr medlem i Samfilligheten for sopsug i Akalla-Husby.

Aktiviteter

e Hemsidan uppdateras l6pande.

e Nitadress: www.pargas.se

e PargasNytt ha utkommit med 3 nummer under aret

o Kopare kallas till enskilt informationsméte innan de godkédnns som medlemmar.
Godkénda andrahandshyresgéster kallas ocksa till enskilt informationsméte for att
dessa ocksa ska fa vetskap om véra trivselregler.

e Den arliga uppdateringen av underhallsplanen har genomforts.

o Infor arbetet med budgeten for 2015 holls en fastighetsbesiktning med utgédngspunkt i
underhallsplanen.
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Avgifter och hyror
Avgifterna har inte hojts under 2014.

Forvintad framtida utveckling
Sévil foreningens likviditet som soliditet &r tillfredstéllande. Styrelsen bedomer att

foreningens ekonomi &r god.

Budget for ar 2015

Budgeten visar pi ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca 2 671 000 kr fore avlyft fran
fond for yttre underhall. For 2015 har budgeterats en avsittning till fond for yttre underhall
med 1 000 000 kr. Inga planerade avgiftshdjningar finns fér nidrvarande.

Lan pa fastigheterna

Féreningen har omforhandlat 3 lan och erhallit en mycket lag réinta pd de nya ldnen och det
gor att féreningens rintekostnader kommer att vara ldgre de nidrmaste aren. Detta forstirker
foreningens langsiktiga betalningsformaga och mojlighet att kunna halla fastigheterna i
fortsatt gott skick via reperationer och underhall. Styrelsen har beslutat att pa sikt avveckla de
sd kallade "Swaplanen”. Dessa lén dr svarare att hantera for enskilda styrelser. Ersitts
styrelsen med nya medlemmar ska det inte vara svart fér dessa att sétta sig in i och forsta
foreningens banklan.

Foreningen har for ndrvarande lan genom Nordea enligt nedanstdende tabell:

Nominellt belopp| Avslut |Effektivrdnta| Beskrivning
9850 000 2018-03-31 1,09%|Fastighetslan
10 000 000| 2018-03-31 1,09%|Fastighetslan
10000 000| 2016-03-31 3,99%|Swaplan
9000 000] 2018-03-29 4,09%|Swaplan
7 500 000| 2020-03-30 4,10%(Swaplan
5300 000 1ar 0,71%|Fastighetslan
51 650 000 |

Framtida underhall

Hissar kommer att kontrolleras och eventuell ombyggnad maste ske pa grund av nya
hissregler. Kostnaden beriknas till ca 300 000 kr per hiss (12 hissar). Eventuell ombyggnad
kommer ske 1 takt med storre underhallsarbeten.

Styrelsen har tidigare informerat om att renoveringarna av planeringarna mot gardssidan
kommer att fortséttas. Detta arbete kommer styrelsen dock avvakta med till dess att vi fatt
besked om betongen och tétskiktet mot garagetaken maste repareras och hur denna reparation
kommer att ga till.

I 015&442
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Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat
Avets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur yttre underhallsfond
Overforing till yttre underhallsfond

Balanserat resultat

Ytterligare upplysningar betréiffande foreningens resultat och stéllning finns 1 efterféljande

12

584 007
1 965 396
2 549 403

- 810 491
1117 000
2 242 894
2 549 403

resultat- och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.

Befintlig fond for yttre underhall uppgar vid ingéngen av 2014 till kr 2 131 558.

Fonden maste fortsétta att byggas upp for kommande planerade atgédrder enligt befintlig

underhallsplan.

Kista den 27 april 2015
HSB:s Bostadsrattsforening Pargas i Stockholm

Styrelsen
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15 153 368 15 638 186
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -8 226 400 -9 593 321
Ovriga externa kostnader Not 3 -607 248 -725 693
Planerat underhall -810 491 -793 777
Personalkostnader och arvaden Not 4 -189 848 -187 171
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1 232 893 -911 483
Summa rorelsekostnader -11 066 880 -12 211 445
Bruttoresultat 4 086 488 3426 741
Jamfdrelsestérande poster Not 5 0 -92 800
Rorelseresultat 4 086 488 3333 941
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 6 42 029 29 670
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -2 163 121 -2 313 504
Summa finansiella poster -2 121 092 -2 283 835
Arets resultat 1 965 396 1 050 106
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HSB Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrikning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 8 51 706 491 52 408 953

Inventarier och maskiner Not 9 0 0

Pagdende nyanlaggningar Not 10 40 068 215 630
51 746 559 52 624 583

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 11 10 700 10 700

10 700 10 700

Summa anlaggningstillgéngar 51 757 259 52 635 283

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 64 442 87 940

Avrakningskonto HSB Stockholm 6173918 3 841 923

Placeringskonto HSB Stockholm 4049 579 4 014 466

Ovriga fordringar Not 12 14 728 14 915

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 920 621 1 540 898
11 223 288 9 500 142

Kortfristiga placeringar Not 14 500 500

Kassa och bank Not 15 858 595 815 479

Summa omsattningstillgédngar 12 082 382 10 316 121

Summa tillgédngar 63 839 641 62 951 404

=
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HSB Bostadsréattsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansréikning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 3778 700 3 778 700

Yttre underhéllsfond 2 131 558 1 995 335
5910 258 5 774 035

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 584 007 -329 876

Arets resultat 1 965 396 1 050 106
2 549 403 720 230

Summa eget kapital 8 459 662 6 494 265

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 51 650 000 51 800 000

Leverantorsskulder 786 347 528 714

Aktuell skatteskuld 8 489 11 154

Fond for inre underhall 1 033 059 978 108

Ovriga skulder Not 18 113 805 114 573

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 1788 280 3024 589

Summa skulder 55 379 980 56 457 138

Summa eget kapital och skulder 63 839 641 62 951 404

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 58 821 000 58 821 000

Summa stéllda sdkerheter 58 821 000 58 821 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsréttsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1 965 396 1 050 106
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1232 893 911 483
Rterforda Avskrivningar 0 -13 700
Kassaflode frén Idpande verksamhet 3198 289 1947 889
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 643 962 -769 909
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2072 841 636 182
Kassaflode frén l6pande verksamhet 5915092 1814 161
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -354 869 -696 630
Kassafléde frén investeringsverksamhet -354 869 -696 630
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -150 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -150 000 0
Arets kassafléde 2410 223 1117 531
Likvida medel vid drets borjan 8 672 368 7 554 837
Likvida medel vid drets slut 11 082 591 8 672 368

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i Stockholm
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fran och med rakenskapséret 2014 uppréttas &rsredovisningen med tillimpning av drsredovisningslagen och
bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och Bokféringsnémndens
allmanna r&d forutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre faretag och kan da valja att inte rékna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvént sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de &r som
presenteras | drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamforbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda frutsattningar. Detta medfér en férandring
gentemot féregdende &rs berdkning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,97% av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrittsférenings ranteintakter skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i firekommande fall inkamster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skattemassiga underskott &r ofdrindrat ifr8n fdregdende &r och uppgick vid utgéngen av rékenskapsaret till
34 169 105 kr.
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@ Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm
2014-01-01  2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 858 288 12 858 288
Arsavgifter vatten 120 040 87 492
Hyror 1479 310 1321 870
Bredband 360 5 860
Ovriga intékter 878 313 1530 716
Bruttoomsattning 15336 311 15 804 226
Avgifts- ach hyresbortfall -53 154 -36 282
Hyresforluster -44 -13
Avsatt till inre fond -129 745 -129 745
15 153 368 15 638 186
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel ach lokalvard 1033176 1 066 334
Reparationer 806 873 2023 214
El 388 021 440 303
Uppvédrmning 2401 326 2498 470
Vatten 485 834 472 671
Sophamtning 458 288 419 857
Fastighetsforsékring 212 478 164 381
Kabel-TV och bredband 342 366 362 812
Fastighetsskatt 329 231 343 550
Férvaltningsarvoden 639 540 666 508
'[omtr'a'lttsavgéld 1073 712 1067 844
Ovriga driftskostnader 55 554 67 378
8 226 400 9593 321
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 231 824 439 663
Forbrukningsinventarier och varuinkop 151 719 97 736
Administrationskostnader 80 790 81 518
Extern revision 17 800 17 000
Kansultkostnader 21 805 0
Medlemsavgifter 103 310 89 775
607 248 725 693
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 120 002 131 998
I}evisionsarvode 9 700 9 500
Ovriga arvoden 22 500 9 500
Sociala avgifter 37 646 36 173
189 848 187 171
Not 5 Jamforelsestérande poster
Restavskrivning Ventilation 0 92 800
Not 6 Rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 5 565 11 952
Rénteintékter HSB placeringskonto 35113 14 466
Rénteintakter skattekonto 179 309
Ovriga ranteintakter 1172 2 943
42029 29 670
Not 7 Riantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1ngfristiga skulder 916 361 1061 413
Rénteswap kostnader 1242 212 1248 716
Ovriga rantekostnader 4 548 3376

2163 121 2 313 504
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvérde byggnader 61 925 817 61 444 817
Awyttringar/utrangeringar 0 -106 500
Omklassificering 530 431 587 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 62 456 248 61 925 817
Ingdende avskrivningar -9 516 864 -8 619 081
Arets avskrivningar -1 232 893 -911 483
Avyttringar/utrangeringar 0 13 700
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 749 757 -9 516 864
Utgadende bokfart virde 51 706 491 52 408 953
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 94 000 000 94 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 567 000 4 567 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 595 000 1 595 000
Summa taxeringsvérde 128 162 000 128 162 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 35121 35 121
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35121 35121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -35 121 -35 121
Utgdende ackumulerade avskrivningar -35121 -35 121
Bokfort virde 0 0
Not 10 Pagdende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 215 630 0
Arets investeringar 354 869 215 630
Omklassificering -530 431 Q
Utg&ende ackumulerade anskaffhingsvirden 40 068 215 630
Not 11 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 10 700 10 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i AHN Akalla Husby Natort 10 000 10 000
Andel | Fonus 200 200
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsritisforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 14 728 14 549
Ovriga fordringar 0 366
14728 14 915
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 782 997 540 898
Upplupna intakter 137 624 1000 000
920 621 1540 898
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fonus Medlemskonto 500 500
500 500
Not 15 Kassa och bank
Handkassa 2 861 2 861
Nordea 169 885 169 331
Swedbank 565 719 565 719
Nordea Foretagskonto 120130 77 569
858 595 815 479
Not 16 Fordndring av eget kapital
Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéing 3778 700 1995 335 -329 876 1 050 106
Resultatdisposition 136 223 913 883 -1 050 106
Arets resultat 1 965 396
Belopp vid arets slut 3778 700 2131558 584 007 1 965 396
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@ Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrdtisférening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nésta ars
Lé&neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering

Nordea Hypotek 39788538665 * 1,87%  2015-01-02 9 850 000 150 000

Nordea Hypotek 39788542557 * 1,27%  2015-03-29 10 000 000 0

Nordea Hypotek 39788542565 - 1,16%  2015-03-30 10 000 000 0

Nordea Hypotek 36788573967 & 1,16%  2015-03-29 9 000 000 0

Nordea Hypotek 39788573975 e 1,16%  2015-03-29 7 500 000 0

Nordea Hypotek 39788573983 1,67%  2015-03-04 5 300 000 Q

51 650 000 150 000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 500 000

Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 50 900 000

*De rdrliga l&nen | Nordea

(Nominellt belopp 10 000 000 kr) har ranteswapats till bundna réntan 3,83% och forfaller 30 mars 2015
(Nominellt belopp 10 000 000 kr) har ranteswapats till bundna réntan 3,93% och foifaller 29 mars 2016
(Nominellt belopp 10 000 000 kr) har ranteswapats till bundna réntan 4,03% och forfaller 29 mars 2018
(Nominellt belopp 10 000 000 kr) har ranteswapats till bundna réntan 4,04% och forfaller 30 mars 2020

Not 18 Ovriga skulder

Depositioner

Momsskuld

Utnyttjad Checkrdkningskredit (Limit 3 000 000 kr)
Kallskatt

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

31916 32 966

74 178 79 742
3811 1 865
3900 0

113 805 114 573
30971 39 422
1123 155 1253 580
634 154 1731 587
1788 280 3024 589

Ovanstdende poster bestr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande &r.
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E ; Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2014-12-31 2013-12-31

Stoackholm, den

Anders Hansson Herbert Silbermann

o

g =
Jan Olofsson i Lars Juselius Mattias Strandberg

Susanne Lindblom

7 =
Vér revisionsberéattelse har / < A_' ‘20/6 lamnats betréffande denna drsredovisning

= Hans Kypengren

Av féreningen vald revisor BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Bostadsritisférening Pargas nr 195 i Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
2%

Réntekostnader
16%

Avskrivningar
9%

Drift
62%

Planerat underhall
6%

Ovriga externa kostnader
5%

Fordelning driftkostnader

mAr 2014 mAr2013
3000 000 -

2500 000

2 000 000 ]

1 500 000
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@ Org Nr: 716416-6501

Revisionsherittelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Pargas nr 195 i Stockholm, org.nr. 716416-6501

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm fér rakenskapséret
2014-01-01 - 2014-12-31,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller véasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfrts enligt god redovisningssed.
Fér revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing ach god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felakligheter.

En revision innefattar att genom clika atgarder inhdmta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utfdras, bland
annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fareningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r dndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna koniroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockhalm fér rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande fdreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller frlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot fareningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sait har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
firslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7/ 4" 2008

Av foreningen vald ‘BoRevision i Sverige M
revisor Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

gk”y(éng;m
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Motioner till brf Pargas stimma 2015-05-28 Motion Nr 1

Motion till foreningsstaimman i Brf Pargas 2015

Hej,

Onskar att styrelsen for Brf Pargas dndrar pa porttelefonen, sa att det aven gar att koppla den till
mobiltelefoner och inte endast fasta telefoner. Utvecklingen gar snabbt och en hel del av vdra
mediemmar har idag ingen fast telefon i ligenheten och kan dérfér ej utnyttja porttelefonen.

Halsningar

p
n__ww':_;f:;"—f"//,--/'/;// . /‘/ Vm“":(,,r T
=~ - /r_’f Lo
—
Leif Held

Mariehamnsgatan 18

Styrelsens forslag: Motionen bifalles med reservation till max ett mobilnummer per hushall i
systemet.
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Motion Nr 2

Motion till Brf Pargas arsstimma 2015
Ink&p av effektiv slagborrmaskin

En effektiv slagborrmaskin minimerar tiden den behdver anvéndas och forkortar den
stérande verksamheten. Om varje medlem ska skaffa sig en sidan blir det bdde dyrt och ett
resurssloseri. Om foreningen kper in en borrmaskin som kan lanas av medlemmarna kan det
spara tid och pengar.

Jag foreslar
Att styrelsen koper in en effektiv slagborrmaskin
Att den deponeras pa HSB-kontoret dér medlemmen kan ldna den
Ingrid Rydahl
& / G e
,,2-5/ /5 KO/D
N

S

o %7 vl Arelild

Styrelsens forslag: Motionen bifalls med inkdp av borrhammare men som férvaras i styrelselokalen
och lanas ut vara boende vid Jouren.

Motion Nr 3

Motion till Brf Pargas &rsstdmma 2015
Tidsregler for stérande verksamhet i bostdderna.

Vid ombyggnader och reparationer uppstér storande ljud, ofta vid oldmpliga tidpunkter. Det
skulle vara bra om det fanns regler for nér borrning och hamrande fér forekomma.

Jag foreslar

Att styrelsen utarbetar ett frslag till vilka dagar och inom vilka tider storande verksamhet far
férekomma.

Ingrid Rydahl

,{:j)}r’/:’; 5\2 &l/:jhb

-

TG ~/L7c@/4/&

Styrelsens forslag: Motionen bifalles genom en 6versyn av vara ordningsregler.
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Motion Nr 4
Motion till Brf PARGAS arsstamma 2015

Namnskyltar vid entreer

Svart for bestkande hitta ratt vaning och var bostadsinnehavare bor.

Namnskyltar for hela huset bor finnas vid varje entre Dessutom &r

det svart att veta vilket vaningsplan man befinner sig pd& om man
anvinder trapporna.

Jag féreslar:

att: Namnskyltar satt upp vid varje entre for hela huset
att: Det fér varje vaningsplan finns nummer med tydlig

skylt.

}',

el

Birgifta Thunberg
lgh nr 75
Styrelsens forslag:

Yrkande 1: Fragan utreds for att se vilka alternativ som finns samt kostnaderna for detta.

Yrkande 2: Bifall till Motionen med en utvardering fran styrelsen var och hur markningen kan ske.
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Forslag

HSB NORMALSTADGAR 2011
FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
PARGAS NR 195 | STOCKHOLM

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i féljande bestammelser: 88 11, 27, 31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens firma och séte

Bostadsrattsféreningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Pargas nr 195 i
Stockholm. Styrelsen har sitt sate i
Stockholm.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att
i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsféreningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att stdrka gemenskapen och
tilgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen bor i all verksamhet
varna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsratts-
féreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

8§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i
en HSB-foérening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsratt
genom kop ska upprattas skriftligen och
skrivas under av saljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven &r overlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och
1. kommer att erhalla bostadsratt genom
upplatelse i bostadsrattsféreningens
hus, eller
2. Overtar bostadsratt i bostadsratts-
féreningens hus

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen endast
om maken inte ar medlem i HSB. Vad som nu
sagts far motsvarande tillampning om
bostadsratt till bostadslagenhet dvergatt till
annan narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far inte
nekas intrade i bostadsrattsforeningen, om de
villkor fér medlemskap som foreskrivs i denna
paragraf samt paragraf 9 ar uppfyllda och
bostadsrattsféreningen skéligen bor godta
honom som bostadsrattshavare. Om det kan
antas att forvarvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratts-
féreningen.

Juridisk person som forvarvat bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal far nekas medlemskap.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke av
bostadsrattsféreningens styrelse for att genom
overlatelse forvarva bostadsratt till en
bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behovs inte vid
exekutiv forsaljning eller tvangsférsaljning om
den juridiska personen hade pantratt i bostaden
eller vid forvarv som goérs av en kommun eller
ett landsting.

8§ 6 Andelsforvarv

Den som forvarvat andel i bostadsréatt till
bostadslagenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstdende personer.

8§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsratt 6vergéatt genom bo-
delning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvarv och forvarvaren inte antagits
till medlem, far bostadsrattsforeningen
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uppmana forvarvaren att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen
har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas enligt
bostadsrattslagen for forvarvarens rékning.

8§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nar en bostadsratt overgatt till ny
innehavare, far denne utéva bostadsratten
endast om han eller hon & medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsratts-
féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsratts-
havare far utova bostadsratten trots att
dodsboet inte &r medlem i bostadsréatts-
foreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana doédsboet att
inom sex manader fran uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far
bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets
rékning enligt bostadsréttslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv forsaljning,
kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom
sex manader visa att ndgon, som inte far
nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen,
har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgora fragan om
medlemskap inom en manad fran det att
skriftlig och fullstandig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsréatts-
féreningen.

Den s6kande ska kunna uppvisa bevis for
att ekonomiska forpliktelser gentemot
féreningen kan uppfyllas.

For att prova frdgan om medlemskap kan
bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende stkanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse &r ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas medlemskap
i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen géaller sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsforsaljning.

33

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsratts-
lagenheterna i forhallande till Iagenheternas
insatser. Arsavgiften ska tacka bostadsrétts-
féreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
foreningens fastighet kan ske enligt uppréattad
underhallsplan.

Om inre fond finns ingar aven fondering for
inre underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av foreningsstdmma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsréattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgiften betalas m&nadsvis senast sista
vardagen fore varje kalendermanads bérjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmals-
ranta enligt rantelagen pa den obetalda
avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning for
inkassokostnader mm.

| &rsavgiften ingdende ersattning for varme
och varmvatten, elektricitet, sophamtning eller
konsumtionsvatten kan beraknas efter
forbrukning. For informationséverféring kan
ersattning bestammas till lika belopp per
lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pant-
sattningsavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 1,5 procent av prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt social-
forsékringsbalken och faststélls for
overlatelseavgift vid ansokan om
medlemskap och for pantséattningsavgift vid
underrattelse om pantséttning.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
foreningen far ta ut avgift for andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med hogst
10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
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lagenhet upplats under en del av ett ar,
berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som lagenheten &r
upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i dvrigt inte ta ut
sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller férfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid april manads slut ska styrelsen till
revisorerna lamna arsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberattelse,
resultatrdkning, balansrakning och
tillaggsupplysningar.

§ 14 FOoreningsstamma

Foreningsstamman ar
bostadsrattsforeningens hdgsta beslutande
organ.

Ordinarie féreningsstamma ska hallas inom
sex manader efter utgangen av varje
rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
foreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begéars av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberéattigade.
Begaran ska ange vilket arende som ska
behandlas.

8 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska
skriftligen anmaéla arendet till styrelsen fore
mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstamma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla
uppgift om de &renden som ska férekomma
pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore
féreningsstdémman och ska utfardas senast
tva veckor fore féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrattsféreningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sandas till varje medlem vars postadress ar
kéand for bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstamma ska
férekomma:

1. féreningsstiammans dppnhande

2. val av stammoordférande

3. anmalan av stammoordférandens val
av protokollférare

4. godkannande av réstlangd

5. godkénnande av dagordning

6. val av tva personer att jamte
stammoordforanden justera protokollet

7. val av minst tva rostraknare

8. fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. genomgang av styrelsens
arsredovisning

10. genomgang av revisorernas berattelse

11. beslut om faststéllande av
resultatrakning och balansréakning

12. beslut i anledning av
bostadsrattsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter

14. beslut om arvoden och principer for
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

15. val av styrelseledamoter och
suppleanter

16. presentation av HSB-ledamot

17. val av revisor/er och suppleant

18. val av valberedning, en ledamot utses
till valberedningens ordférande

19. val av ombud och ersattare till
distriktsstammor samt évriga
representanter i HSB

20. av styrelsen till foreningsstamman
hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden/motioner som
angivits i kallelsen

21. féreningsstammans avslutande

Extra féreningsstamma

P& extra foreningsstamma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 ROstratt, ombud och bitrade

P& foreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést.
Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en
rost.
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Medlem som inte betalat forfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems rétt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stallféretradare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
bara foretrdda en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora
ett bitréade.

§ 19 ROstning

Foreningsstammans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer &n hélften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stammoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors
valet genom lottning om inte annat beslutas
av féreningsstamman innan valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestammelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedel
avlamnas utan roéstningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid foreningsstamman ska se
till att det fors protokoll.

| frdga om protokollets innehall galler att:

1. rostlangden ska tas in i eller bifogas
protokollet

2. foreningsstdammans beslut ska foras in i
protokollet, samt

3. om rostning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stammoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstémman
ska det justerade protokollet hallas tillgangligt
hos bostadsrattsforeningen for
medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH
VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva
styrelseledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hdgst en suppleant fér denne av
styrelsen fér HSB.

Foreningsstamman valjer styrelseledamoter
och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas om.
Om mer &n hélften av styrelsen valjs ny av
féreningsstamman ska mandattiden for
hélften_av styrelseledarméterna, eller vid
udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande, vice
ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksé& organisator for studie- och
fritidsverksamheten inom bostadsrétts-
féreningen.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tva styrelseledamdéter,
att tva tillsammans teckna bostadsratts-
féreningens firma.

8§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér ndr minst hélften av
styrelsens ledaméter ar narvarande.

Som styrelsens beslut galler den mening de
flesta rostande forenar sig om. Vid lika
réstetal géaller den mening som styrelsens
ordférande bitrader. Nar minsta antal
ledamoter ar narvarande kravs enhallighet foér
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantraden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rétt att f& avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt
att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen
forfogar Gver majligheten att lata annan ta del
av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska foras
i nummerfoljd.

8§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva
och hdgst tre, samt hégst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, 6vriga véljs av
foreningsstémman. Mandattiden &r fram till
néasta ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen &r avslutad och revisions-
berattelsen lamnad senast den 31 maj.
Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till
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ordinarie féreningsstdmma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberattelsen och styrelsens férklaring
over gjorda anmarkningar i revisions-
berattelsen ska hallas tillgangliga for
medlemmarna minst en vecka fére den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma valjs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nasta ordinarie
foreningsstamma. Valberedningen ska besta
av lagst tva ledamoter. En ledamot utses av
féreningsstamman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fortroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstamman
lamna forslag pa arvode och foresla principer
for andra ekonomiska erséattningar for
styrelsens ledamater och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

8§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond

Bostadsrattsféreningen ska ha fond for inre
underhall av bostadsrattslagenheter.

36

Overforing till fond for inre underhall bestams

av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre
underhall av lagenhet anvanda sig av den del
av fonden som tillhdr bostadsrattslagenheten.

Bostadsrattslagenhetens andel av fonden
bestams utifran forhallandet mellan insatsen
for lagenheten och samtliga insatser for
bostadsrattslagenheter i bostadsratts-
féreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. uppratta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

arligen budgetera for att sakerstalla att
tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

se till att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i lamplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan,
samt

regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta
pa bostadsrattsforeningens verksamhet ska,
efter underhallsfondering, balanseras i ny
rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning, belagenhet,
rumsantal och dvriga utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets registrering av
den ekonomiska plan som ligger till
grund for upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

8 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick. Det
innebar att bostadsrattshavaren ansvarar for
att saval underhalla som reparera lagenheten
och att bekosta atgarderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna férsakring
som omfattar bostadsrattshavarens
underhalls- och reparationsansvar som foljer
av lag och dessa stadgar. Om bostadsratts-
foéreningen tecknat en motsvarande forsakring
till forman for bostadsrattshavaren svarar
bostadsrattshavaren i forekommande fall for
sjalvrisk och kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
lAmnar betraffande installationer avseende
avlopp, varme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing. For
vissa atgarder i lagenheten kravs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgarder bostadsratts-
havaren vidtar i lAgenheten ska alltid utféras
fackmassigt.
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Till lagenheten hor bland annat:

1. ytskikt pA rummens vaggar, golv och tak
jdmte den underliggande behandling som
kravs for att anbringa ytskiktet pa ett
fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum
icke barande innervaggar
inredning i lagenheten och évriga
utrymmen tillhérande lagenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kéks-
inredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvattmaskin; bostadsrattshavaren svarar
ocksa for vattenledningar, avstangnings-
ventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till
denna inredning
lagenhetens ytter- och innerddrrar med
tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, 1as inklusive nycklar,
nyckeltub, handtag m m.
Bostadsrattsforeningen svarar dock for
malning av ytterddrrens yttersida. Vid
byte av lagenhetens ytterdorr skall den
nya dorren motsvara de normer som vid
utbytet galler fér brandklassning och
ljuddampning.
glas i fonster och dorrar samt sprojs pa
fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett
till fénster och fonsterdérr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatningslister
samt malning; bostadsrattsforeningen
svarar dock for malning av utifréan synliga
delar av fonster/fonsterdorr
malning av radiatorer och varmeledningar
ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverforing till
de delar de ar synliga i lagenheten och
betjanar endast den aktuella lagenheten
armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa vattenledning
klamringen runt golvbrunnen, rensning av
golvbrunn och vattenlas
eldstader och braskaminer
koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,
ventilationsdon och ventilationsflakt om
de inte &r en del av husets
ventilationssystem. Installation av
anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstdnd
13. s&kringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer
13:14. i forekommande fall for
brevlidda och staket

10.

11.
12.
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14:15. brandvarnare, samt

15.16. elburen golvvéarme,
varmepump, handdukstork samt &vrig
fast utrustning som bostadsrattshavare
forsett lagenheten med

Ingar i bostadsrattsupplatelsen forrad,
garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan. Detta géller &ven
mark som ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hor till lAgenheten mark/uteplats
som &r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och
sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utfors enligt bostadsrattsféreningens
instruktioner. Om lagenheten ar utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutover
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsréatts-
havaren skyldig att folja bostadsratts-
féreningens anvisningar gallande skotsel av
marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till
bostadsrattsforeningen anmala fel och brister
i sddan lagenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for att huset
och bostadsrattsféreningens fasta egendom,
med undantag for bostadsrattshavarens
ansvar enligt § 31, ar val underhallet och halls
i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, varme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler &n en lagenhet (sa kallade
stamledningar)
ledningar fér avlopp, gas, vatten och
anordningar for informationséverféring
som bostadsrattsforeningen forsett
lagenheten med och som finns i golv,
tak, lagenhetsavskiljande- eller barande
vagg
radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
féreningen forsett I1dgenheten med,
samt ventilationskanaler, inkluderat
hela ventilationssystemet inklusive

2.

3.
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ventilationsdon som utgér del av husets
ventilation

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt
ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar
bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrattslagen.
Detta galler aven i tillampliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens 6vertagande
av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utféra reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt 8 31 ska svara for.
Ett sddant beslut ska fattas av férenings-
stamma och far endast avse atgard som
foretas i samband med omfattande underhall
eller ombyggnad av bostadsrattsféreningens
hus och som berdér bostadsrattshavarens
lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa
féreningsstamma innebér att en lagenhet som
upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behdva tas i
ansprak av bostadsrattsforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet.
Om bostadsrattshavaren inte ger sitt
samtycke till forandringen, blir beslutet anda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande
har gatt med pa det och beslutet dessutom
har godkénts av hyresnamnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att annans
sakerhet aventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, far
bostadsrattsféreningen avhjalpa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utfora atgard som
innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar for
avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av

lagenheten
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Styrelsen far bara vagra att medge tillstand
till en atgard som avses i forsta stycket om
atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet
for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvandning av bostadsrétten

Vid anvandning av lAgenheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars férsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren
ska &ven i dvrigt vid sin anvéndning av
lAgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann
tillsyn over att dessa aligganden fullgors
ocksa av de som hor till bostadsrattshavarens
hushall, de som bestker bostadsrattshavaren
som gast, ndgon som bostadsrattshavaren
har inrymt eller nAgon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfor arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
Overensstammelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tillsdgelse att se till att
storningarna omedelbart upphor. Det galler
inte om bostadsrattshavaren ségs upp med
anledning av att stérningarna ar sarskilt
allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal &ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen har
ratt att f& komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete
som bostadsrattsforeningen svarar for eller
for att avhjalpa brist ndr bostadsrattshavaren
férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsrattsféreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an nédvandigt.
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Bostadsrattsforeningen har ratt att komma
in i lagenheten och utféra nédvandiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa
marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilltrade nar bostadsrattsforeningen har ratt till
det kan bostadsrattsféreningen anséka om
sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
ldamnas om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och bostadsrattsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren
anda upplata sin lagenhet i andra hand om
hyresnamnden lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behévs
inte:

1. om en bostadsréatt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen av
en juridisk person som hade pantratt i
bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller
om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och bostadsratten till
lagenheten innehas av en kommun eller
ett landsting

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsratts-
havaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medfdra men for bostadsrattsféreningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
lagenheten for ndgot annat andamal an det
avsedda.

39

Bostadsrattsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for bostadsrattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fr&n sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till
bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte
som intraffar narmast efter tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar forverkad
och bostadsrattsforeningen har ratt att sdga
upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt
féljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utéver tva
veckor fran det att bostadsrattsféreningen
efter forfallodagen anmanat bostadsratts-
havaren att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, nar det galler en bostadslagenhet,
mer an en vecka efter forfallodagen eller, nar
det galler en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig uppléatelse i andra hand

om bostadsrattshavaren utan ndédvandigt
samtycke eller tillstand upplater lagenheten i
andra hand,

4. Annat andamal
om lagenheten anvands for annat andamal
an det avsedda,

5. Inrymma utomstaende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand, genom
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vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal
underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, storningar och liknande

om lagenheten pa annat satt vanvardas
eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand
utséatter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten nar bostadsrattsféreningen har
ratt till tilltrdde och bostadsrattshavaren inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska gora
enligt bostadsrattslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for bostadsréatts-
foéreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken
till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderéatten ar inte férverkad, om det
som ligger bostadsrattshavaren till last ar av
ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestammelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppséagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller 7-9
forverkad men sker rattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Detta galler inte
om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
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Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas
fran lagenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da bostadsratts-
foreningen fick reda pa forhallande som
avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostads-
rattshavaren till avflyttning, far denne pa
grund av dréjsmalet inte skiljas fran
lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar friga om en
bostadslagenhet — betalas inom tre
veckor fran det att bostadsrattshavaren
har delgetts underrattelse om
majligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna
tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats
till socialndmnden i den kommun dér
lagenheten ar belagen
om avgiften — nar det ar frdga om en
lokal — betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underrattelse om majligheten att fa
tillbaka lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadsléagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
lAgenheten om bostadsrattshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nar tvisten
om avhysning avgors i férsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfallen inte betala avgiften, har
asidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgangen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppséagning enligt punkt 3 far dock, om det
ar frAga om en bostadslagenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker
om tillstand till upplatelsen och far ansokan
beviljad.
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Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran
lagenheten om bostadsrattsféreningen har
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.
Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom
tvd ménader frdn den dag da
bostadsrattsforeningen fick reda pa
forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga stérningar i boendet
galler vad som sags i punkt 7 d&ven om nagon
tillségelse om rattelse inte har skett.
Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsratten ar upplaten i andra hand.

Innan uppséagning far ske av bostads-
lagenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden
underréattas. Vid sarskilt allvarliga storningar
far uppsagning ske utan underrattelse till
socialndmnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsréattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva
manader fran det att bostadsrattsforeningen
fick reda pa forhallandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till atal eller om
férundersokning har inletts inom samma tid,
har bostadsréattsforeningen dock kvar sin ratt
till uppsagning intill dess att tvA manader har
gatt frAn det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har skickats
fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs
av den:
tillsdgelse om storningar i boendet
tillsdgelse att avhjalpa brist
uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
tillsagelse att vidta rattelse
meddelande till socialndmnden
underrattelse till panthavare angaende
obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angaende nekat
medlemskap

1.
2.
3
4,
5.
6
Andra meddelanden till medlemmarna sker

genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

41

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet och
tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
féreningsstammans godkannande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vasentliga férandringar
av bostadsrattsféreningens hus eller mark
sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader
av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtréatt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen for HSB:

1. beslut att 6verlata
bostadsrattsforeningens fastighet, del
av fastighet eller tomtratt,

2. beslut om &ndring av

bostadsrattsféreningens stadgar

For giltigheten av foljande beslut kravs
godkannande av styrelsen fér HSB och HSB
Riksférbund:

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska
trada i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person

4. beslut om andring av

bostadsrattsféreningens stadgar som
inte 6verensstammer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar for
bostadsrattsféreningar

8§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrattsforeningen begar sitt uttrade ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pa varandra foljande féreningsstammor och
pa den senare foreningsstimman bitratts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréatts-
foreningens stadgar och firma &ndras utan
tillampning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska
behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i
forhallande till bostadsrattslagenheternas
insatser.
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