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KALLELSE

Medlemmarna i HSB:s Brf Pargas nr 195 i Stockholm kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma tisdagen den 11 juni 2013 kl. 19.00.

Plats: Brf Akallahdjdens foreningslokal, Pargasgatan 27 — OBSERVERA
PLATSEN!!

Kaffe med tilltugg serveras fran kl. 18.30.

Dagordning

I Stdmmans 6ppnande

2. Val av ordforande vid stimman

3 Anmilan av ordférandens val av protokollférare

4, Godkinnande av rostlangd

3. Faststdllande av dagordning

6. Val av tva personer att jimte ordférande justera protokollet och

tillika fungera som rostraknare

7. Fraga om kallelse behorigen skett

8. Styrelsens arsredovisning

9. Revisorernas berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut i anledning av arets resultat enligt den faststillda
balansridkningen

12. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvoden

14. Val av styrelseledaméter och —suppleanter

15. Val av revisor och —suppleant

16. Val av distriktsombud och -suppleanter

17. Val av valberedning

18. Avslutning

Vid stimman har varje medlem en r6st. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser gentemot féreningen.

Annan medlem #n juridisk person far utéva sin rést genom ombud endast genom
make/maka, med medlemmen varaktigt sammanboende nérstaende eller annan
medlem. Ingen fir som ombud féretrida mer dn en medlem. Ombud skall visa
upp skriftlig dagtecknad fullmakt.

MEDTAG BOSTADSRATTSBEVIS ELLER OVERLATELSEAVTAL!
Kista i maj 2013/Styrelsen Uppsittes 13-05-28
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Styrelsen for
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HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsriéttsforening Pargas nr 195 (716416-6501) far harmed avge
arsredovisning for rikenskapséret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2012

Fastigheter

Foreningen édger fastigheterna Pargas 1 (Mhg 6-16) och Pargas 2 (Mhg 18-28) som byggdes ar
1977-78 i vilka man upplater ligenheter och lokaler.

Fastigheterna dr fullvéirdesforsikrade i HSB:s forsikringsbolag. I forsakringen ingér dven
momenten: Br-tilligg for alla boende, styrelseansvar samt forsékring mot ohyra.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2012-10-09.

Taxeringsvirde:129 995 000 kr fordelat pé byggnader 102 400 000 kr och
mark 27 595 000.

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma avholls 2012-05-29. Pa stimman deltog 38 st rostberittigade
medlemmar varav 1 med fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 293 medlemmar

Styrelsens ovriga kommentarer:

Styrelse

Hans Ohlsson Ordforande

Anders Hansson Sekreterare

Herbert Silbermann v. ordférande

Susanne Lindblom Ledamot

Lars Juselius Ledamot

Britta Eriksson Ledamot

Jan Olofsson Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Styrelsesuppleanter har varit Lucas Held och Mattias Strandberg.

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma:
Britta Eriksson, Susanne Lindblom och Herbert Silbermann.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantréden. {}
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HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

Revisor
Revisor har varit Leif Held med Sohrab Ehsanzamir som suppleant valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representanter i HSBs distriktsrad

Foreningens representanter i distriktsradet har varit: Ordinarie: Britta Eriksson,
Herbert Silbermann, Susanne Lindblom och Lars Juselius.

Suppleanter: Anders Hansson, Hans Ohlsson, Mattias Strandberg, Lucas Held och

Hala Hrant.

Valberedning

Har varit Marie-Louise Larsson (sammankallande), Jan-Erik Gustavsson och Hans
Westerlund.

Studie- och Fritidsverksamhet

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 233 medlemslidgenheter har under aret 24 overlétits.

I nedanstiende tabell specificeras innehavet:

Antal Benédmning Total yta (kvm)
233 ldgenheter (bostadsritt) 18 322
13 lokaler (hyresrétt) 1 393

Taxeringsvirdet dr 129 995 000 kr varav byggnadsvérdet ar 102 400 000 kr.
I foreningens fastigheter finns 109 garageplatser som hyrs ut till medlemmar

Foreningen har 26 st avgiftsbelagda gistparkeringar.
Samtliga giistplatser administreras av Parking Partner AB.

Forvaltning
Den ekonomiska, administrativa och delvis tekniska forvaltningen har under aret skotts av

HSB Stockholm ekonomiska forening, totalt pris 949 375 kr. Trappstddning och inre
renhallning till en kostnad om 372 672 kr. Miljostation har kostat 110 273 kr.

Till styrelsen har sammanlagt utbetalats 120 499 kr i arvoden och till revisorn 9 500 kr i+
arvode. Pa detta har lagts 31 036 kr i sociala kostnader. 4«/’6@1
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HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

Ekonomi
Resultat och stillning 2012 2011 2010 2009 2008
12 11
Nettoomsittning tkr 14739 13747 823 11273 753
Rérelseresultat tkr 4125 2 966 -699 337 882
-1 -1
Resultat efter finansiella poster tkr 1795 778 527 -1 130 342
58 53
Balansomslutning tkr 61 265 59 174 313 52 709 093
Avgifts- & hyresbortfall tkr 28 17 159 307 28
Arsavgiftsniva for bostéder, kr per
kvm 702 670 619 581 567
Fond fér yttre underhall, tkr 1023 644 619 1412 2 760

Visentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Foreningen har en 20-arig underhéllsplan som uppdaterats 16pande. Planen ligger till grund for
foreningsstammans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Underhallsplan férmyas (elektronisk) och uppdateras l6pande.

Brf Pargas 4r medlem i Akalla-Husby Natort Ekonomisk Férening (AHN).
AHN har nitadress: www.ahn.se
Féoreningen &r ansluten till AHN:s kabeltv-nét sedan den forsta maj 2004.

Styrelsens dvriga kommentarer:

Ett géstrum pa Marichamnsgatan 8 har iordningstillts for vara medlemmar och kan bokas mot
en avgift om 150 kr per dygn. Under hosten 2012 paborjades renoveringen av planteringen
mellan M24-26 samt renoveringen av grovtvéttstugan och bastun.

Brf Pargas har tecknat avtal fr.o.m. 2012-01-01 med HSB avseende teknisk férvaltning
(1 &r), administrativ forvaltning (24r) samt ekonomisk forvaltning (2 ar).

Aktiviteter

- Hemsidan uppdateras 16pande.

- Nitadress: www.pargas.se

- PargasNytt ha utkommit med 3 nummer under éret

- Kopare kallas till enskilt informationsméte innan de godkénns som medlemmar.

Avgifter och hyror

2007
11
416
2449

665
54
293

30

553
2095

. 5 &
Avgifterna har inte hdjts under 2012 6\}%{ %W,



HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

Forvintad framtida utveckling

Budget for ar 2013:

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa ca 457 810 kr fore avlyft frén
fond for yttre underhall. Fér 2013 har budgeterats en avsittning till fond for yttre underhall
med 1 000 000 kr.

Under 2010 och i januari-februari 2011 forhandlade vi med Nordea. Foreningen har lan enligt
tabell:

Nominellt belopp Avslut ar manad
10 000 000 2014-03-31
10 000 000 2015-03-31
10 000 000 2016-03-31
9 000 000 2018-03-29
7 500 000 2020-03-30
5 300 000 3 manaders lasning

Framtida underhall
Hissar kommer att kontrolleras och eventuell ombyggnad maéste ske pd grund av nya

hissregler. Kostnaden beriknas till ca 300 000 kr per hiss (12 hissar). Eventuell ombyggnad
kommer ske i takt med stérre underhallsarbeten.

Ovrigt
Forslag till resultatdisposition

Stiéimman har att ta stillning till:

Balanserat resultat - 1152797
Arets resultat 1795 020
Utgéende resultat 642 223

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Uttag ur fond - 201901
Overforing till fond 1 174 000
Balanserat resultat - 329876

642 223




HSBs Brf Pargas
Org. Nr716416-6501

Yiterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stillning finns i efterféljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilldggsupplysningar.

Befintlig fond for ytire underhéll uppgar till kr 1 023 236.
%

Fonden méste byggas upp for kommande planerade atgérder enligt befintlig underhéllsplan(%)

Kista den 28 maj 2013
HSB:s Bostadsriittsforening Pargas i Stockholm

Styrelsen
Hans Ohlsson Anders Hansson Britta Eriksson
Ordférande Sekreterare Ledamot
<]
M /V\ - Ejm[ vh wee
Herbeért Silberman Susanne Lindblom Lars Juselus
Ledamot Ledamot Ledamot
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an Qlofsson
Ledamot HSB
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsriittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2012-01-01  2011-01-01
Resultatrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsittning Not 1 14 739 358 13 746 835
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -9 137 656 -8 985 852
Planerat underhall -201 901 -551 122
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -397 995 -383 316
Avskrivningar Not 3 -877 230 -860 565
Summa fastighetskostnader -10 614 782 -10 780 855
Rorelseresultat 4 124 576 2 965 979
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 16 622 11 145
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -2 346 177 -2 198 891
Summa finansiella poster -2 329 556 -2 187 746
Arets resultat 1795 020 778 233
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 52 825 736 53 702 966
Inventarier Not 7 0 0
52 825 736 53 702 966
Finansiella anlgggningstiligdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 10 700 10 700
10 700 10 700
Summa anlaggningstillgéngar 52 836 436 53 713 666
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 64 286 64 925
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 805 822 3 906 159
Ovriga fordringar Not 9 82 303 151 235
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 727 254 646 914
7 679 666 4 769 232
Kortfristiga placeringar Not 11 500 466
Kassa och bank Not 12 748 515 690 845
Summa omsattningstillgdngar 8 428 680 5 460 543
Summa tillgdngar 61 265 116

59 174 209 ﬂ?{
N
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsférening Pargas nr 195 i Stockholm

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 3778 700 3 778 700

Underhallsfond 1023 236 644 358
4 801 936 4 423 058

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 152 797 -1 552 153

Arets resultat 1 795 020 778 233

642 223 -773 919

Summa eget kapital 5 444 159 3649 139

Skulder

§kulder till kreditinstitut Not 14 51 800 000 51 800 000

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 0 1234

Leverantdrsskulder 1038 761 722 154

Skatteskulder 0 54 272

Fond for inre underhdll 905 726 876 573

Ovriga skulder Not 16 112 397 70 343

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 1964 073 2 000 494

Summa skulder 55 820 957 55 525 070

Summa eget kapital och skulder 61 265 116 59 174 209

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 58 821 000 58 821 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 58 821 000 58 821 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

10
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HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflédesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1795 020 778 233
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 877 230 860 565
Kassaflode fran |6pande verksamhet 2 672 250 1 638 798
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 770 253 824
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 295 886 -7 403 509
Kassaflode fran |6pande verksamhet 2 957 367 -5 510 887
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder 0 7 486 330
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 7 486 330
Arets kassafléde 2 957 367 1975 443
Likvida medel vid érets bérjan 4 597 470 2 622 027
Likvida medel vid érets slut 7 554 837 4 597 470

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfrista placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

11
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HSB Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm
Redovisningsprinciper m.m,

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna ré&d.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning pa byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anlaggningens anskaffningsvérde och beraknade
ekonomiska livslangd. Fér évriga anldggningar sker avskrivning mellan 10-30 r.

Avskrivning pd inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pd inventariernas livslangd.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 dr en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r hanftrliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter
avrikning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Frdn och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Foreningens skatteméssiga underskott har 6kat ifrdn féregdende &r och uppgick vid utgéngen av rakenskapsaret till
34994 472 kr .

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.

2012-01-01 2011-01-01

Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 120 499 250 000
Sociala kostnader 31 036 73 615
151 535 323615
Revisorer
Foreningsvald 9 500 11 250
Ovriga fortroendevalda/anstillda
Loner och ersattningar 12 999 11 868
Sociala kostnader 4 084 3729
Utbildning 0 1250
17 083 16 847
Totalt 178 118 351712
Léner ach arvoden ingdr | personalkostnader under not 2 Drift. {
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavagifter 12 858 288 12 274 026
Hyror 1237 083 1152 357
Bredband 6 860 450
Aterbetalning arbetsgivaravgifter 2004-2007 0 7 413
Ovriga intékter innehdller rattning av felaktigt uppbokade Arvoden med 145 877 kr 795 236 459 817
Bruttoomsattning 14 897 467 13 894 063
Avgifts- och hyresbortfall -28 278 -17 482
Hyresfariuster -86 =1
Avsatt till inre fond -129 745 -129 745
14 739 358 13 746 835
Not 2 Drift
Personalkostnader 178 118 351 712
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 139 486 1162 776
Reparationer 891 726 803 766
El 471 296 479 610
Uppvarmning 2 600439 2 591 565
Vatten 488 739 451 503
Sophamtning 406 820 387271
Fastighetsforsakring 159 491 147 782
ifabeI-TV 322 705 202 205
Ovriga avgifter 423 163 427 011
Forvaltningsarvoden 625 304 564 491
Tomtréttsavgald 1 064 219 1 067 509
Ovriga driftskostnader 366 151 348 652
9 137 656 8 985 852
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 294 407 277 742
Om- och tillbyggnad 582 823 582 823
877 230 860 565
Not 4 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 13 494 6 682
Ranteintakter skattekonto 405 1019
Ovriga ranteintakter 2722 3 445
16 622 11 145
Not 5 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [8ngfristiga skulder 1 516 655 1 586 350
Rénteswap kostnader 825 367 565 665
Ovriga rantekostnader 4 155 46 876
2346 177
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HSB Bostadsréttsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Org Nr: 716416-6501

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 61 444 817 61 444 817
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 61 444 817 61 444 817
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -7 741 851 -6 881 286
Arets avskrivningar -877 230 -860 565
Utgdende avskrivningar -8 619 081 -7 741 851
Bokfort vérde 52825736 53 702 966
Taxeringsvirde
Byggnader 102 400 000 102 400 000
Mark 27 595 000 27 595 000
129 995 000 129 995 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 35121 41 371
Arets investeringar 0 -6 250
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 35121 35121
Ingdende avskrivningar -35 121 -41 371
Avyttringar/utrangeringar 0 6 250
Utgdende avskrivningar -35 121 -35 121
Bokfort virde 0 0
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvéarde 10 700 10 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 700 10 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i AHN Akalla Husby Natort 10 000 10 000
Andel i Fonus 200 200
10 700 10 700
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 27 931 0
Skattekonto 54 006 86 899
Qvriga fordringar 366 64 336
82 303 151 235
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga Forutbetalda kostnader 2063 0
Stockholm Stad Tomtratt 266 725 266 725
Vésterort Stad 0 31120
Securitas Bevakning 36 738 68 996
Entré och Reklammattan 0 6 442
HSB Forsakring 164 381 159 491
HSB Stockholm 87 523 0
Com Hem 66 405 0
1SS Sopsug 74 742 71 183
Upplupna intékter 28 677 42 957
727 254 646 914
Not 11 Kortfristiga placeringar
Fonus medlemskonto 500 466
500 466

14
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Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsréttsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 3247 871
Nordea Sparkonto 117 679 115 658
Nordea checkrakningskredit 6 0
Nordea Foretagskonto 61 864 8 597
Swedbank 565 719 565 719
748 515 690 845
Not 13 Fordandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 3778 700 644 358 -1 552 153 778 233
Resultatdisp enl, stdmmaobeslut 378 878 399 355 -778 233
Krets resultat 1 795 020
Belopp vid drets slut 3778 700 1023 236 -1152797 1795 020
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr. Nésta &rs
Ldneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538665 * 2,00%  2013-04-06 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788542557 ¥ 2,00%  2013-04-06 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788542565 ® 2,00%  2013-04-06 10 000 000 0
Nordea Hypotek 39788573967 * 2,00%  2013-04-06 9 000 000 0
Nordea Hypotek 39788573975 * 2,00%  2013-04-06 7 500 000 0
Nordea Hypotek 39788573983 2,82%  2013-03-08 5 300 000 0
51 800 000 0
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 800 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 800 000
*De rorliga [@nen i Nordea
(Nominellt belopp per 31 dec 10 000 000 kr) har rénteswapats till bundna réntan 3,65% forfaller 31 mars 2014
(Nominellt belopp per 31 dec 10 000 000 kr) har rénteswapats till bundna rantan 3,83% forfaller 30 mars 2015
(Nominellt belopp per 31 dec 10 000 000 kr) har ranteswapats till bundna rantan 3,93% forfaller 29 mars 2016
(Nominellt belopp per 31 dec 9 000 000 kr) har rénteswapats till bundna réntan 4,03% forfaller 29 mars 2018
(Nominellt belopp per 31 dec 7 500 000 kr) har rénteswapats till bundna réntan 4,04% férfaller 30 mars 2020
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Av kontrakterad Checkkredit Nordea 3 000 000 3 000 000
Utnyttjad Checkrakningskredit 0 1234
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 16 574 38 445
Momsskuld 95 823 31898
112 397

15
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HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm

Noter 2012-12-31 2011-12-31

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 51 909 42 873
Forutbetalda hyror och avgifter 1222 817 1 250 550
HSB Stockholm 176 590 2017
Fortum fjdrrvdrme 396 568 315 941
Elkostnad 43 775 46 369
BoRevision 17 000 16 000
Stockholm Vatten 34 194 30941
Netip AB 0 6 000
D] Vent AB 0 19 688
Rorex i Stockholm 0 26 125
Arvoden och arbetsgivaravgifter 0 145 876
Parking Partner 0 50 000
Ovriga upplupna kostnader 21220 48 114

1964 073

Stockholm, den 20/3.~ Dsf‘z §>

[

Anders Hansson

=g/

% &x Herbert Silbermann

Susanne Lindblom

e %/,_-

Lars Juseliug”

Var revisionsberttelse har 2 I - g5 - J0I313mnats betréffande denna &rsredovisning

Elias Nesru

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Av foreningen vald revisor
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2 000 494 {:?

At

Britta Eriksson

e £

Jiin Olofsson <
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Revisionsberittelse -

Org Nr: 716416-6501

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Pargas nr 195 i Stockholm, org.nr. 716416-6501

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stockholm for rakenskapsaret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn fdljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppn4 rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror p cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbed@mning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rétlvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn il
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en ulvardering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskaltningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande hild av féreningens finansiella stélining per 2012-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Pargas nr 195 i Stackhalm for rakenskapséret
2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande fireningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Stockholmden 21/ 0% - 2013

S 4

Elias Nesru
Kv?ﬁr_erﬁnaeﬁ vald "BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor
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@ Org Nr: 716416-6501

HSB Bostadsrittsforening Pargas nr 195 i Stockholm
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Ordlista

Arsredovisning: Bestdr aven forvaltningsberattelse samt
den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av drsredovisningen
som i fext forklarar verksamheten kallas forvaltnings-
beriittelse (ibland verksamhetsherattelse eller styrelse-
berittelse).

Forvalmingsberittelsen talar om vilka som haft uppdrag
i foreningen, vad som i huvudsak forekommit samt re-
dovisar en del fakta om antalet medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer den
EU-anpassade drsredovisningslagen. Redovisningen
bestar av resultatrikning, balansrikning och noter. I re-
sultat- och balansrikningarna redovisas klumpsummor.
Noterna innehaller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intikter respektive kost-
nader féreningen har haft under dret. Intakter minus
kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
s4 stort éverskott som mojligt, utan istallet att anpassa
intikterna till kostnaderna. Med andra ord ska drsavgif-
terna beriknas sa att de ticker de kostnader (inklusive
avsittning till fonder) som man vintar ska uppkomma.
Foreningsstimman beslutar efter forslag frin styrelsen
hur resultatet ska hanteras.

Balansriikningen visar foreningens tillgingar (tillgangs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
géngssidan redovisas foreningens anliggnings tillgangar
i form av fastigheter och inventarier samt féreningens
omsittningstillgingar i form av t ex kontanter och
andra likvida medel.

P3 skuldsidan redovisas féreningens eget kapital som
innehéller medlemmarnas insatser, balanserat resultat
och yttre fonden. Ovriga poster pa skuldsidan ér skulder
till kreditinstitut och évriga, t ex leverantorsskulder.

Anliiggningstillgingar &r tillgingar som ér avsedda for
langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anliggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pd grund av forslitning. Detta redo-

19

visas som en kostnad for avskrivning i resultatrakningen
varje ar. Det virde som stir som tillgdng i balansrak-
ningen ir virdet efter alla avskrivningar.

Omsitmingstillgngar kan i allménhet omvandlas till
kontanter inom ett ar. Bland omsattningstillgingar
kan nimnas HSB avrikningskonto och andra likvida
medel.

Kortfristiga skulder ir skulder som féreningen miste
betala senast inom ett ar, tex leverantorsskulder.

Likviditet ir bostadsrittsforeningens formaga att betala
sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor, brinsle).
Likviditeten erhills genom att jimfora bostadsratts-for-
eningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre dn de kort-
fristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstidllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sidana som ska
hetalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond fér ytire underhall; Styrelsen ska uppritta under-
héllsplan for fsreningens hus. [ irsbudgeten ska medel
avsittas for underhallet. Genom beslut om arsavgiftens
storlek sakerstills erforderliga medel for att trygga un-
derhallet av foreningens hus. Beslut om fondavséttning
fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhdll: 1 de bostadsrittsféreningar
som har en inre underhillsfond, regleras avsatt-
ningen till fonden i bostadsrittsforeningens stadgar.
Fondbeloppet enligt balansrikningen utvisar den
sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens férdelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir dtaganden for foreningen som
inte bokats som kort- eller Iingfristig skuld. Kan vara
borgensforbindelser eller avtalsenligt dtagande, som
avgald.

Stillda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sékerhet for
erhillna lan.




Attboi en
bostadsrattsforening
-vad innebar det?

e T HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det r ingen annan som

tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= manadsavgiften, "hyran" x12
tacker féreningens lan, driftskostnader och fondavsattningar for t ex
reparationer och underhall.

e Med bostadsritt "dger" du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du &ger dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar /bostadsrittshavare och har ddrmed enligt bostads-
rattslagen en "i tiden obegrdnsad nyttjanderatt" till din bostad.

Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina skyldigheter.

Du bor tryggt.

« Du och dina grannar bestdmmer sjilva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar valjer ni en styrelse
bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota féreningens
forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB.
Det betyder att styrelsen och bostadsrattsféreningen — genom HSB-
ledamoten — har hela HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som
stéd. HSB erbjuder ocksa fortldpande utbildning fér nya styrelse-
ledaméter; kunskap dr en viktig férutséttning for levande boende-
demokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsrétt i HSB. Du dr med och &ger husen
och miljén. Du far full insyn i férvaltning och ekonomi.

Pi insida finns en ordlista med forklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
[forekommer i en drsredovisning.
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Fu‘llmakt

Varje medlem har en r&st.
Om flera medlemmar &ger bostadsrétten gemensamt, har de &nd& bara en rést

tillsammans. :

Om en medlem #ger flera bostadsrétter i foreningen, har denne #nd3 bara en rost.
Fysisk person far.utéva sin rostrétt genom.ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan n#rstdende
(= forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud fér bara foretridda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hgst ett &r efter utfirdandet.

) AR Datum ...coeeeveeerecreenene.
FUlMAKE FOT .ottt s et et n e e
att foretréida bostadsrattShaAVATEN ......c.cecericrecereeee s e
Lagenhetsnummer ............... IDIT oot

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)







HSB Bostadsrattsforening Pargas
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